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UCHWALANR ...............
RADY GMINY KRZEMIENIEWO

zdnia................ 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przezs¢nnego dla terenu
ustugowo-przemystowego we wsi Hersztupowo

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 ma2€®3 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 201Raz, 647 z piniejszymi zmianami)
Rada Gminy Krzemieniewo uchwala, co npsje:

§ 1.1. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tedk@nu
ustugowo-przemystowego we wsi Hersztupowo, obejoywpbszar dziatek mM1/1, 41/2 i
czesci dziatek nr 40 i 39/2, obb Hersztupowo, po stwierdzenite nie narusza on ustéle
Studium Uwarunkowa i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Krzemieniewo (uchwata Nr XV/75/2000 Rady Gminy Kmaeniewo z dnia 19 kwietnia
2000 r., zmieniona uchwgatNr 1X/48/2007 Rady Gminy Krzemieniewo z dnia 25
pazdziernika 2007 r., uchwatNr XIV/78/2008 Rady Gminy Krzemieniewo z dnia 24
czerwca 2008 r. oraz uchwalNr XXI11/115/2012 Rady Gminy Krzemieniewo z dnid 2
pazdziernika 2012 r.).

2. Integralnymi cgsciami uchwaty s:

1) rysunek planu, zwany dalej ,rysunkiem”, zatytutowanMiejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terenu ustugmeonystowego we wsi
Hersztupowo,opracowany w skali 1:1000, stanaay zahcznik nr | do niniejszej
uchwaty;

2) rozstrzygnécie Rady Gminy Krzemieniewo o sposobie rozpatrzemeag do
projektu planu, stanowte zaicznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnécie Rady Gminy Krzemieniewo o0 sposobie realizazapisanych w
planie, inwestycji z zakresu infrastruktury tectamej, ktore nales do zada
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, izigod przepisami o finansach
publicznych, stanowce zahcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennégwiazuje w granicach okéeonych
na rysunku.

§2.1. Granica obszaru @bggo planem miejscowym stanowi jednagze linig
rozgraniczajca tereny o ranym przeznaczeniu lub #0ych zasadach zagospodarowania.
2. Ustalenia ogo6lne oraz ustalenia szczego6towe pdiszczegdlnych terendw naje
uwzgkdnia tacznie.

8§ 3. llekr@ w uchwale jest mowa o:

1) ,dachu ptaskim” — naley przez to rozumiedach o spadku nie wkszym ni 12

2) ,intensywndci zabudowy”- zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy, aglerzez to
rozumie wskanik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniol gowierzchni
dziatki budowlanej; przy czym przez catkowipowierzchng zabudowy natey
rozumie sung powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnychgemonych po
zewretrznych obrysach przegrod zegtrznych wszystkich budynkéw na dziatce
budowlanej;
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3) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy* nalezy przez to rozumie lini¢ wyznaczajca
minimalm odlegiéd¢ od linii rozgraniczajcej terenu, w jakiej meg byc
lokalizowane obiekty budowlane wraz ze wszystkimosni czgsciami, przy czym
ustalenie to nie dotyczy wdzer infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz
ogrodzé;

4) ,ogrodzeniu aurowym” — naleéy przez to rozumie ogrodzenie, w ktorym udziat
powierzchni petnej wynosi nie wéej niz 30 %;

5) ,powierzchni zabudowy’— nalezy przez to rozumie powierzchn¢ wyznaczon
przez rzut pionowy zewitrznych krawdzi budynkow i dachéw wiat na
powierzchng terenu;

6) ,szyldach” - naley przez to rozumie oznaczenia jednostek organizacyjnych oraz
przedsgbiorcéw, ich siedzib lub miejsc wykonywania dzialaci, w formie
ptaskich elementéw tj. tablice i panekavietlne, przylegajcych do elewacji,
niebedace uradzeniami reklamowymi ani tablicami informacyjnymibl w formie
graficznej na elewacji;

7) tablicy informacyjne)” — naley przez to rozumie element systemu informacji
gminnej, turystycznej, przyrodniczej, takliz nazwy ulicy, numerem posesji,
z oznaczeniem przytzy uradzen technicznych;

8) ,wiacie” — nalery przez to rozumie obiekt budowlany niedglacy budynkiem ze
scianami  lub bez scian, ktory jest trwale zwkany z  gruntem
| posiada dach.

8§ 4. Ustala si nastpujace przeznaczenie terenow:
1) teren ustug, obiektéw produkcyjnych, sktadow i nagedw, oznaczony symbolem
U/P;
2) teren zieleni, oznaczony symbolein
3) teren drogi wewetrznej, oznaczony symboleKDW .

§ 5. Ustala si zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1) lokalizacg budynkoéw, wiat i obiektow produkcyjnych, o okienych w planie
funkcjach i parametrach, w obszarach wyznaczonyaezpnieprzekraczalne linie
zabudowy;

2) dowolny kierunek sytuowania budynkow, wiat i obi@kt produkcyjnych w
stosunku do drég i do granic nieruchaicasiednich;

3) kolory elewacji w odcieniach sz& i bieli lub w kolorach naturalnych ceramiki i
drewna;

4) pokrycia dachowe:

a) z blachy w kolorze szarym,

b) z papy, materiatébw bitumicznych i PCV — wgknie w przypadku lokalizacji
scian attykowych co najmniej z 3 stron budynku, wntyod strony drogi
publicznej;

5) lokalizowanie wzdta drogi publicznej, znajdagej st poza granicami planu i
przylegajcej do jego granicy, ogrodaevytacznie aurowych:

a) o wysokéci nie wickszej nz 1,8 m,

b) ze stali, drewna, klinkieru lub ceramiki tynkaveg, z zakazem stosowania ¢set
z typowych prefabrykowanych elementéw betonowych,

6) dopuszczenie lokalizacji:

a) urzadzen budowlanych, zwizanych z budynkami i obiektami sytuowanymi na

terenie,
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b) urzadzen infrastruktury technicznej,
c) dojs¢, dojazdow i parkingow,
d) budynkow lub budowli na dzialce budowlanej, sktadej st z kilku dziatek
gruntu, bez uwzghnienia ich granic,
e) wiccej niz jednego budynku na dziatce budowlanej,
f) tablic informacyjnych, zgodnie z systemem oznagaeyjctym w gminie,
g) szyldobw o powierzchni nie wkszej nz 0,25 powierzchni elewacji, na ktorej
szyldy & zlokalizowane,
h) reklam i obiektow matej architektury:
- zgodnie z liniami zabudowy,
- 0 wysokdci do 16,0 m,
- z dowolnych materiatéw,
i) tymczasowych obiektéw budowlanych:
- niezkzdnych przy budowie budynkoéw i budowli, wznoszonyosh czas
budowy lub o funkcji zgodnej z ustaleniami ninigjga planu,
- wysokaci do 5,0 m.

8 6. Ustala si zasady ochrongrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizowania przedsvziegc mogicych zawsze znagezo oddziatywda na
srodowisko za wyjtkiem uradzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

2) gromadzenie i segregacpdpadow w miejscach do tego przeznaczonych naiéere
dziatki budowlanej z uwzgkdnieniem wldciwego zabezpieczenia odpadow
niebezpiecznych;

3) zachowanie sprawioi istniepcego systemu drenarskiego;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kamaji deszczowe) z
zastrzeeniem pkt 5;

5) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych igowtgch do czasu realizacji
kanalizacji deszczowej, na terenie nieruchéeno

6) odprowadzanigciekdéw, w postaci wod opadowych i roztopowych, av@vzchni
szczelnych do kanalizacji deszczowej, aw przypadydy scieki te zawiergy
zanieczyszczenia w Hoi przekraczajcej normy, lokalizag urzadzen
podczyszczagych na terenie dziatki budowlanej;

7) do czasu wybudowania kanalizacji deszczowej, oczgresciekdw, w postaci
wod opadowych i roztopowych, do jakd wymaganej w przepisach atinych,
przed wprowadzeniem ich do ziemi lub do wad;

8) odprowadzaniesciekdw przemystowych i komunalnych do lokalnej cgzyzalni
sciekbw lub do kanalizacji sanitarnej; w przypadkgey scieki przemystowe
przekraczaj normatywne wartei dla sciekow komunalnych, lokalizagjurzadzen
podczyszczagych na terenie dziatki przed odprowadzeniem ich kamalizacji
sanitarnej; do czasu realizacji kanalizacji sanggardopuszcza si stosowanie
szczelnych zbiornikdw bezodptywowych, eksploatowdmygodnie z przepisami
odrebnymi;

9) lokalizacg pomieszczé przeznaczonych na staty pobyt ludzi w odlégionie
mniejszej nt 90 m od krawdzi jezdni drogi krajowej, znajdagej st poza
granicami planu;

10) stosowanie zabezpiegzbudynkdéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi przed drganiami, wibracjami i halasem orami@ezyszczeniem powietrza na
terenie U/P;
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11) oddziatywanie zwjzane z projektowanym sposobem zagospodarowaniautere
nie maze powodowad przekroczenia standardéw jdkosrodowiska, okr&onych w
przepisach odbnych poza terenem, do ktérego inwestor posiadé pyawny;

12) zaopatrzenie w ciepto z zastosowaniem technolggaliv niskoemisyjnych;

13) zagospodarowanie ziel@nivszystkich nieutwardzonych fragmentéw terendw;

14) wywdz mas ziemnych powstatych wskutek prowadzeoi®t budowlanych lub
zagospodarowanie na terenie inwestora.

8§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kultugmwe zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej, dla ochrony archeologicznego dzieédaikulturowego, nie podejmujegsi
ustale.

8 8.W zakresie wymagawynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnyc
nie podejmuje siustalé.

8§ 9.1. Na terenie oznaczonym symbolef® ustalasi¢ lokalizacy, tacznie lub osobno:

1) obiektow produkcyjnych;

2) sktadéw i magazynow;

3) budynkéw ekspozycyjnych i ustugowych, awanych z prowadzandziatalndgcia
produkcyjr;

4) budynkéw handlowych o powierzchni sprzeglanie wigkszej ni 2000 mz2,
zZwigzanych z prowadzardziatalngcia produkcyjr;

5) jednego mieszkania na terenie, gognie w budynku ustugowym, jeli jest ono
niezledne do prawidtowe] eksploatacji obiektow produkggn, sktadow i
magazynow;

6) wiat.

2. Ustala sj nastpujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek bladgah:

1) wysokas¢ budynkéw, wiat i obiektow produkcyjnych nieaksz niz 16,0 m;

2) powierzchn¢ dziatki budowlanej nie mniejgaiz 5000 m? z zastrzeniem pkt 3;

3) dopuszczenie wydzielania dzialek budowlanych azemych 2z urgzdzeniami
infrastruktury technicznej, o powierzchni niedbnej do realizacji inwestycji,

4) intensywnd¢ zabudowy w przedziale 0,1 — 1,0;

5) powierzchn¢ zabudowy nie wiksza niz 50% powierzchni terenu;

6) teren biologicznie czynny nie mniejszyni0% powierzchni terenu;

7) dachy ptaskie.

8 10. Na terenie oznaczonych symbolamistalasi¢ lokalizacy, zieleni niskie;.

8§ 11.1. Na terenie oznaczonym symbolekDW ustala s§ szeroké¢ w liniach
rozgraniczajcych, zgodnie z rysunkiem.
2. Dopuszcza silokalizowanie:

1) obiektow budowlanych i uadlzer technicznych zwizanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obskgruchu, atake uradzen zwigzanych z potrzebami
zarzdzania drog;

2) elementéw systemu informacji gminnej w pasie drqgdyd warunkiem,ze nie
ograniczaj one widocznéci w miejscach zjazdow na tereny i skrawan;

3) drogowych obiektéw iaynierskich.
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8§ 12. W zakresie granic i sposobow zagospodarowateigenow lub obiektow
podlegagcych ochronie, nie podejmuje;sistaléd.

8 13. W zakresie szczegolnych zasad i warunkowasili podziatu nieruchorgoi nie
podejmuje sj ustalé.

8§ 14. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodariawterenOw oraz ogranidzev
ich wzytkowaniu ustala si
1) uwzgkdnienie ogranicze wynikajacych z lokalizacji urzdzex infrastruktury
technicznej;
2) obowizek zgtaszania, do wdewych organdéw wojskowych, wszelkich obiektow
budowlanych o wysokai réwnej lub wekszej nz 50 m npt.

§ 15.1 W zakresie zasad rozbudowy i budowy systekamunikacji ustala si

1) pofaczenie z uktadem zewtrznym wyhkcznie za pomaczjazdu z drogKkDW na
droge publiczry znajdugca sie poza granicami planu;

2) wjazdy na tereftd/P wytacznie z drogi wewrtrznejKDW ;

3) lokalizacg miejsc postojowych w liczbie nieztinej dla zapewnienia potrzeb, w tym
stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdowpatempnych w kagt
parkingowa, przy czym liczba tych miejsc postojowych na daabudowlanej nie
moze by mniejsza ni:

a) 3 stanowiska na kde 100 m2 powierzchnizytkowej budynkéw handlowych,

b) 3 stanowiska na 10 zatrudnionych w budynkach usWygh i obiektach
produkcyjnych, skladach i magazynach,

c) 1 stanowisko dla mieszkania;

4) lokalizacg miejsc postojowych w gatach lub na terenie; przy czym miejsca
postojowe na terenie powinny nmiieawierzchnie szczelne.

2. Zakazuje st

1) lokalizacji nowych zjazdow z terenu drogi publiczrelrogi krajowej nr 12 znajdagej
sie poza granig planu;

2) wykorzystania istnigicego zjazdu gospodarczego z drogi krajowej nr 12ziatke
nr ewid. 40 do obstugi terenu przeznaczonego pobudm ustugowo-
przemystovi;

3) lokalizacji parkingdw dogpnych bezp&rednio z drogi krajowej nr 12;

4) odprowadzania wod opadowych i roztopowych z temetuchomeci do systemow
odwadniagcych drég publicznych potonych poza granicplanu.

8 16. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systenmdrastruktury technicznej ustala
sie:
1) utrzymanie istnigjicych urzadzen infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem
rozbudowy, przebudowy i rozbiérki;
2) lokalizowanie urzdzen infrastruktury technicznej;
3) zaopatrzenie w wad do celéw bytowych, przemystowych, technologicznyich
gasniczych, w gaz i energielektryczm — z uradzen infrastruktury technicznej;
4) powigzanie z uktadem zewtrznym, gtdwnie poprzez rozbudewistniepcych
urzadzen infrastruktury technicznej oraz zapewnienie gdostdo sieci, zgodnie z
przepisami odtbnymi.
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§ 17. Ustala si stawlk, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 2arca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysnkB0 %.

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza 8iéjtowi Gminy Krzemieniewo.

§ 19. Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w &miiku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



